Stan na dzieh sporzgdzenia prospektu informacyjnego

05.12.2025 .
PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA
~OSIEDLE POD JELENIAMI"
(1 zadanie inwestycyjne - bud. Ali A2)
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Osiedle Pod Jeleniami spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
KRS: 0001098928

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru

Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidenciji i DziatalnoSci

Gospodarczej)
Adres Wroctaw, ul. Tadeusza Koéciuszki 82/10, 50-441 Wroctaw
Numer NIP i REGON NIP REGON

8992990374 52831453400000

Numer telefonu +48 513 28 28 28
Adres poczty biuro@podijeleniami.pl
elektronicznej
Adres strony www.podjeleniami.pl
internetowej
dewelopera




Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazagé, o ile istniejg, trzy ukoiiczone przedsiewzigcia deweloperskie,

w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu
na uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu
na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE
Przeciwko deweloperowi nie prowadzi si¢ ani nie prowadzono takiego
postepowania w przesztosci




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego'

Dziatka o numerze 1/18, obreb ewidencyjny 28NE, potozona w
wojewoddztwie dolnoslgskim, powiecie M. Jelenia Goéra, gminie
Jelenia Géra M., miejscowosci Jelenia Gora, ul. ptk. Wactawa
Kazimierskiego 2;

Dziatka o numerze 1/56, obreb ewidencyjny 28NE, potozona w
wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie M. Jelenia Goéra, gminie
Jelenia Géra M., miejscowosci Jelenia Gora, ul. Kadetow 2

Nr ksiegi wieczystej

JG1J/00077730/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak
Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankdéw
finansujgcych Przedsiewziecie Deweloperskie, hipotek na
Nieruchomosci, przy czym zobowiqzuje sie w dniu zawarcia umowy
przeniesienia wiasnos§ci na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode
bankdéw na dokonanie wyodrebnienia Przedmiotu Umowy z ksiegi
wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, po wptacie
petnej ceny przez Nabywce.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacije
dotyczgce obiektow
istniejgcych
potozonych

w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych

na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy | Numer i data aktu normatywnego, nazwa

organu oraz miejsce publikaciji;

Uchwata nr 475/XL/2005 Rady Miejskiej
Jeleniej Gory z dnia 15 pazdziernika 2005
r. w spra- wie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terendw potozonych przy
ul. Grunwal- dzkiej i Podchorgzych

wJeleniej Gorze

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoblnosci imieg i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy
plan odbudowy

Inne*
Ustalenia uchwaty Przeznaczenie Dziatka 1/18: MW+U 1 - teren zabudowy
nr LII/338/14 Rady terenu mieszkaniowej wielorodzinnej (9929.9 m?tj.
Miejskiej w Otawie 99.3% pow. dziatki), przeznaczenie
z dnia 25 wrze$nia podstawowe — tereny zabudowy mieszkanio-
2014 r. w sprawie wej wielorodzinnej, przeznaczenie
zmiany miejscowego uzupetniajgce-

planu zagospodaro-
wania przestrzennego
obszaru potudniowej
czesci osiedla Nowy
Otok w Otawie. b) ogéinodostepny parking usytuowany w
poziomie terenu w obrebie dziatki nr 1/18
KDd-2 teren ulicy dojazdowej (69.7 m2tj.
0.7% pow. dzicn’rkig

Dziatka 1/56: MW+U 1 teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (9268.3 m? t;.
93.4% pow. dziatki), U 1 teren zabudowy
ustugowej (540.4 m? tj. 5.4% pow. dziatki),
KDd-2 teren ulicy dojazdowej (110.2 m? tj. 1.1%

a) ustugi wbudowane zajmujgce co najmniej
pierwszq kondygnacije dostepnq z
poziomu terendw pieszych,

pow. dziatki)
Maksymalna MW+U: Mwymagania przestrzenne dotyczqce
intensywnos¢ stopnia adaptaciji istniejgcej zabudowy oraz
zabudowy zasad realizacji nowych obiektow okresla

rysunek planu

Ul- zakaz lokalizacji nowej zabudowy

kubaturowej
Maksymalna MW+U: wymagania przestrzenne dotyczqgce
i minimalna stopnia adaptaciji istniejgcej zabudowy oraz
nadziemna zasad realizacji nowych obiektéw okresla
intensywnos¢é rysunek planu

zabudowy Ul- zakaz lokalizacji nowej zabudowy

kubaturowej

4 Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczqcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszqgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqce;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgecia wodly,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeraciq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

MW+U wymagania przestrzenne dotyczqgce
stopnia adaptaciji istniejgcej zabudowy oraz
zasad redlizacji nowych obiektéw okresla
rysunek planu

Ul- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

Maksymalna
wysokos§¢
zabudowy

MW+U wymagania przestrzenne dotyczqgce
stopnia adaptaciji istniejgcej zabudowy oraz
zasad redlizacji nowych obiektéw okresla
rysunek planu

Ul- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

MW+U: ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnych w zago-
spodarowaniu dziatek na poziomie 30%.

Ul- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
iloSci miejsc parkingowych dla nowo
projektowanych obiektow:

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 1 miejsce/] mieszkanie lub
1 miejsce postojowe/4 uzytkownikéw w
obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,

2) dla ustug:

a) administracji i handlu - 1 miejsce/40 m?
powierzchni uzytkowej,

b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca
konsumpcyjne,

c) pozostatych ustug — 1 miejsce/4
uzytkownikow (klienci, kontrahenci,
pracownicy)

Za zgodq zarzqdcy drogi dopuszcza sie
uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych
mozliwos$ci parkowania przyulicznego,

Warunki ochrony
Srodowiska

i zdrowia

ludzi, przyrody

i krajobrazu

MW+U:

1) ze wzgledéw akustycznych tereny MW+U
kwalifikuje sie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

2) energie dla celéw grzewczych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz
paliw statych, za wyjqtkiem biomasy,

3) ze wzgledu na wystepujgcq w obszarze
Sudetéw podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkéw
promieniotwoérczych zaleca sie stosowanie
w budynkach rozwigzah ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczen




przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.

ul:

1) tereny U podlegajq ochronie akustyczne;
w mys$l art.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska o ile w ich obrebie
zlokalizowane zostang funkcje chronione -
odpowiednio do wprowadzonej funkciji
chronionej,

2) energie dla celéw grzewczych nalezy
pozyskiwa¢ z wykluczeniem mazutu oraz
paliw statych, za wyjqtkiem biomasy,

3) do zachowania wskazuije sie istniejgcq
zielef wysokq i Srednio wysokg,

4) ze wzgledu na wystepujgcq w obszarze
Sudetéw podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkow
promieniotwérczych zaleca sie stosowanie
w budynkach rozwigzah ograniczajgcych
przenikanie radonu do pomieszczenh
przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodiogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.)

Wymagania
dotyczqce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodziqg

Brak informacii

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkow

oraz débr kultury
wspbtczesnej

MW+U:

w zwiqzku z usytuowaniem terenu w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego
dziataniapolegajgce na:

a) przebudowie, rozbudowie bgdz wymianie
budynkéw wskazanych do mozliwego
zachowania,

b) budowie obiektéw kubaturowych, ciggéw
komunikacyjnych i parkingdw wymagaijqg
uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw

u:

w zwiqzku z usytuowaniem terendw w strefie

ochrony krajobrazu kulturowego dziatania

polegajgce na:

a) przebudowie, rozbudowie bgdz wymianie
budynkéw wskazanych do mozliwego
zachowania,




b) zmianie wystroju architektonicznego
zabudowy wskazanej do zachowania,

c) zmianie istniejgcego uktadu
urbanistycznego (w tym rozplanowania
ciqgdw komunikacyjnych, parkingow i
zieleni) wymagajq uzyskania pozytywnej
opinii Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow

Wymagania
dotyczqce ochrony

MW+U, U:
teren usytuowany jest w otulinie Parku

innych Krajobrazowego Doliny Bobru. Plan nie
terenow lub wprowadza z tego tytutu dodatkowych
obiektéw wymagan poza okreslonymi w przepisach
podlegajgcych szczegdlnych

ochronie na

podstawie

przepisbw

odrebnych

Warunki zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy
i szczegbtowe systemoéw komunikacji — ustalenia w tym
zasady obstugi zakresie zawiera § 6 Planu oraz rysunek planu
w zakresie . KDd 2:

komunikaciji

1) ulice dojazdowe, z niezbednymi
urzqgdzeniami pomochiczymi.

2) ustala sie;
a) przekréj uliczny,
b) chodniki jedno- lub dwustronne
szerokosci min. 2,0m,

3) w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy
przewiduje sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach
okre§lonych w przepisach szczegdlnych
oraz normach branzowych,

4) system odprowadzania wod deszczowych
nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia
Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5) do zachowania przeznacza sig istniejgcq
zieleh wysokqg potozong w liniach
rozgraniczajqcych ulic o ile jej zachowanie
nie pogarsza warunkdéw bezpieczehstwa
uczestnikéw ruchu,

6) teren oznaczony symbolem KDD nie
podlega ochronie akustycznej w mys|
przepisdbw ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

7) tereny KDD sq przestrzenig publiczng
w obrebie ktorej ustala sie zakaz lokalizacji
wolnostojgcych nosnikéw reklamowych
oraz obiektéw kubaturowych.




KDwWd3:
1) ulice wewnetrzne - dojazdowe,

2) ustala sie;
a) przekroj uliczny,
b) chodniki jedno- lub dwustronne
szerokosci min. 2,0m,

3) w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy
przewiduje sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach
okreSlonych w przepisach szczegdlnych
oraz normach branzowych,

4) system odprowadzania wod deszczowych
nalezy wyposazy¢ w urzqdzenia
eliminujgce ryzyko zanieczyszczenia
Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5) do zachowania przeznacza sie istniejgcq
zielefh wysokq potozonqg w liniach
rozgraniczajqcych ulic o ile jej zachowanie
nie pogarsza warunkoéw bezpieczehstwa
uczestnikéw ruchu.

8) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej
w mys$l| przepisébw Prawo ochrony
Srodowiska

Warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zasady ogdlne:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegéw oraz
parametréw oznaczonych na rysunku
planu sieci infrastruktury technicznej,
a takze lokalizacje nie oznaczonych
na rysunku obiektow i urzgdzenh
infrastruktury technicznej pod
warunkiem podporzgdkowania ich
w zakresie parametrow, przebiegu i
lokalizacji funkcji podstawowej,

b) dopuszcza sie instalowanie urzqgdzen
do pozyskiwania energii ze zrédet
niekonwencjonalnych, za wyjgtkiem
turbin wiatrowych

2) zasady szczegdlne:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejqce;j,
w miare potrzeby rozbudowywanej,
sieci wodociggowej bazujqce;j
na lokalnym ujeciu wody (teren W 1)
wspomaganym miejskim systemem
zaopatrzenia w wodeg,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych
i przemystowych: do miejskiej
oczyszczalni Sciekdw — systemem
istniejgcych i projektowanych lokalnych
kolektoréw sanitarnych powigzanych
z sieciq gtéwnaq (istniejqgcq i planowang
do rozbudowy) biegngcq wzdtuz




ul. Grunwaldzkiej i Podchorgzych.
Kolektory te nalezy prowadzi¢ wzdtuz
wyznaczonych w planie ciggéw
komunikacyjnych, lub granic dziatek,
w sposdb nie kolidujgcy z planowang
zabudowaq.

c) odprowadzanie $ciekéw opadowych:
poprzez istniejqce i projektowane
systemy kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych przez przepisy
szczegblne i operatora sieci,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng:
w oparciu o istniejgcy system sieci
i urzqdzen elektroenergetycznych
rozbudowywanych i przebudowywanych
w celu poprawy warunkéw zasilania
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na
warunkach okreslonych przez gestora
sieci - ZE Jelenia Géra S.A. Ewentualne
nowo realizowane stacje
transformatorowe nalezy dopasowaé
w zakresie formy architektonicznej
do zabudowy stanowiqcej przeznaczenie
podstawowe terendw.

e) zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej sieci
dystrybucyjnej rozbudowanej bqdz
zmodernizowanej stosownie do potrzeb,
na warunkach okreSlonych przez
gestora sieci. Sie¢ gazowq rozdzielczg
nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych
w planie ciggéw komunikacyjnych,
lub granic dziatek, w sposéb nie
kolidujgcy z planowanqg zabudowg;

f) gospodarka cieplna: w oparciu
o rozwigzania indywidualne,

g) gospodarka odpadami: gospodarka
odpadami winna by¢ trwale
uregulowana na warunkach ustalonych
w przepisach szczegdlnych,

3) zasady modernizaciji i budowy systeméw
infrastruktury technicznej o charakterze
magistralnym:

a) istniejgcy gazociqg $redniego
podwyzszonego cisnienia DN 300, PN
1,6MPa wraz ze stacjq redukcyjno -
pomiarowq |0 przeznacza si¢ do
zachowania, z prawem modernizacii,
wymiany a takze zmiany parametrow
o ile w/w dziatania nie wywotajqg kolizji
z ustaleniami planu. Dla gazociggu tego
obowigzuje strefa ochronna
wyznaczona przez odlegtosci
podstawowe na podstawie
obowiqgzujgcych przepiséw
szczegblnych. Szerokos¢ tej strefy
w sqgsiedztwie terendw przeznaczonych
na cele mieszkalne i ustugowe wynosi




25,00 m. Strefa ta stanowi obszar,

w ktérym przedsigbiorstwo gazownicze

jest uprawnione do zapobiegania

dziatalnosci moggcej mie€ negatywny
wptyw na trwato$¢ i prawidiowq
eksploatacje sieci gazowej. W strefie tej
obowigzujg nastgpujgce zasady
zagospodarowania wnikajgce

z przepisbw szczegdlnych:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

- zakaz sadzenia drzew i krzewdw
w pasie 4,00m, ktérego o$ stanowi
gazociqg,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci
mogaqcej zagrozi¢ trwatosci gazociqgu
podczas eksploatacii,

- obowigzek zapewnienia swobodnego
dojazdu do sieci gazowej oraz
swobodnego przemieszczania sig
wzdtuz niej,

- lokalizacja innych elementéw
uzbrojenia podziemnego wymaga
uzgodnienia z operatorem gazociggu
Lokalizacja obiektow wzdtuz strefy
ochronnej wymaga uzgodnienia
z operatorem sieci gazowej, przed
wydaniem pozwolenia na budowe,

b) istniejgcq napowietrznqg sie¢
elektroenergetycznq $redniego napiecia
przeznacza sie do skablowania.
Zastepujqce jq linie kablowe nalezy
prowadzi¢ wzdtuz ciggédw
komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie
granic dziatek.

c) Istniejgca napowietrznq linia
elektroenergetyczna wysokiego
napiecia przeznaczona jest
do zachowaniaq,

d) budowa wiez antenowych dla staciji
bazowych telefonii komérkowej jest
dopuszczalna wytgcznie na terenach
ZN,R przy wykluczeniu typowych,
stalowych konstrukcji kratowych.

Wieze winny by¢ realizowane w oparciu
o projekty indywidualne, nadajgce im
cechy pozytywnych dominant
architektonicznych.




Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujqcych sie

w odlegtosci do

100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

KDDWd3 - ulice wewnetrzne dojazdowe
KDWd2 - ulice wewnetrzne dojazdowe
KDd2 — ulice dojazdowe, z niezbednymi
urzqdzeniami pomochniczymi

E - przeznaczenie podstawowe — tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
UDG 1 - zabudowy ustugowej i dziatalnosci
gospodarczej,

MW,U 2- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej iflub zabudowy ustugowe;
MN,MW,U 2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej
i/lub zabudowy ustugowej

Maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy

UDG 1- brak informacji

MW,U 2 - zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

MN,MW,U 2- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

Maksymalna

i minimalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

UDG 1 - brak informaciji

MW,U2- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

MN,MW,U 2- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

Maksymalna
wysokos§¢
zabudowy

UDGI —-brak informaciji

MW,U 2- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

MN,MW,U 2- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

UDGI - brak informacji

MW,U 2- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

MN,MW,U 2- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

UDGI - ustala sie minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnych w zagospodarowaniu
dziatek na poziomie 20%.

MW,U 2- ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnych w
zagospodarowaniu dziatek na poziomie 20%.

MN,MW,U 2- ustala sie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnych w
zagospodarowaniu terenu na poziomie 35%.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie nastepujgce
minimalne wskazniki ilosci
miejsc parkingowych dla nowo
projektowanych obiektow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce/1
mieszkanie lub 1 miejsce
postojowe/4 uzytkownikéw
w obiektach mieszkalnictwa
zbiorowego,

2) dla ustug:

a) administracji i handlu - 1
miejsce/40m?2 powierzchni
uzytkowej,

b) gastronomii — 1 miejsce/

4 miejsca konsumpcyjne,

c) pozostatych ustug
- 1 miejsce/4 uzytkownikéw
(klienci, kontrahenci,
pracownicy)

Za zgodq zarzqgdcy drogi
dopuszcza sie uwzglednienie
w bilansie miejsc postojowych
mozliwosci parkowania
przyulicznego,

Ustalenia decyzji

o warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak decyzji

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos§¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Brak decyzji

wymagania dotyczqce zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szcze-
goblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspbtczesnej

Brak decyzji




wymagania dotyczqce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie prz pisébw odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Brak decyzji

Informacje dotyczqgce
przewidzianych
inwestycji w promie-
niu 1 km od terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Teren nieruchomosci graniczy
z nastepujgcymi terenami:
KDDWd3 - ulice wewnetrzne
dojazdowe

KDWd2 - ulice wewnetrzne
dojazdowe

KDd2 — ulice dojazdowe,

z niezbgednymi urzqdzeniami
pomocniczymi

E - przeznaczenie podstawowe
- tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka,
UDG 1 - zabudowy ustugowej

i dziatalnosci gospodarczej,
MW,U 2- tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub zabudowy ustugowe;j
MN,MW,U 2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno

— i wielorodzinnej iflub
zabudowy ustugowej

decyzjach o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu

Brak decyzji

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak wydanych decyzji sSrodo-
wiskowych dla terenu oprocz
terenu przedmiotowej inwestycji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Brak planéw odbudowy

6 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegoélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie
$§mieci, wysypiska, cmentarze.




mapach zagrozenia Brak map zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Brak inwestycji
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak inwestycji
linii kolejowej
decyzja o zezwoleniu na Brak inwestycji

realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak inwestycji
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Brak inwestycji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji re- Nie dotyczy
gionalne;j sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Nie dotyczy
inwestyciji w zakresie Central-
nego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji Nie dotyczy
strategi cznej inwestycji

w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie tak* nie*
na budowe

Czy pozwolenie na bu- tak* nie*
dowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na bu- tak* nie*

dowe jest zaskarzone

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Numer pozwolenia
na budowe oraz
nazwa organu,
ktory je wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Jeleniej Gory z dnia
29.12.2023 ., nr187/2023, przeniesiona na spbtke Osiedle Pod
Jeleniami Sp. z 0.0, ostatecznqg decyzjqg Prezydenta Miasta Jeleniej
Gory z dnia 24.06.2024 r,, nr 187/2023/2024

Data uprawomo-
cnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzyt-
kowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r.poz. 1333, 2127

i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234, 282 784),
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjq

o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin roz-
poczecia i zakonhcze-
nia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robdt budowlanych — 04.11.2024 r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych — 30.12.2026 r.

(bud. Al, A2)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

7 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych
Prospekt dotyczy 1 zadania
inwestycyjnego - bud. Al, A2

Rozmieszczenie budynkéw na nie-
ruchomosci (nalezy poda¢ mini-
malny odstep migedzy budynkami)

Budynki stykajq sie scianami

Sposdb pomiaru powie-
rzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie ustalona na podstawie
Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju z dn. 11.09.2020r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przy
uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki
wiasne, inne

Deweloper zamierza realizowaé
przedsiewzigcie w nastepujq-
cych proporcjach: srodki witasne
- 50%, wptaty nabywcéw - 50%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy




Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rechunekpo-wierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowe;, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
S§rodkoéw nabywcy

Deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w kazdej umowie
deweloperskiej indywidulanego numeru rachunku nabywcy, na
ktéry nabywca bedzie dokonywat wptat.

Wptaty bedg dokonywane na Indywidualne Rachunki OMRP.

Nabywca zobowigzany jest do przekazania deweloperowi swoich
danych osobowych zgodnie ze wzorem zatgczonym do Umowy
Deweloperskiej, w celu przekazania ich bankowi prowadzgcemu
OMRP.

Srodki pienigzne gromadzone na OMRP sg hieoprocentowane.
Koszty prowadzenia OMRP ponosi deweloper.

Stosownie do postanowief Umowy Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy
gromadzeniu Srodkéw pienigznych wptacanych przez Nabywce, na
cele okreSlone w niniejszej Umowie. Wyptata Srodkéw zdepono-
wanych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym naste-
puje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego,
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewzie-
cia deweloperskiego. Bank tuzycki Bank Spétdzielczy w Lubaniu doko-
nuje kontroli zakohczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia dewe-
loperskiego okreSlonego w harmonogramie, przed dokonaniem
wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzien-
niku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonq przez Bank tuzycki
Bank Spétdzielczy w Lubaniu osobe posiadajgcq odpowiednie upraw-
nienia budowlane oraz po wykonaniu czynnosci wskazanych w art. 17
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nazwa instytucii
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
s§rodkoéw nabywcy

ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$§¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiqzujqcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Etap Planowany L.p. Rodzaje robét, asortymenty, Udziat etapu
termin elementy w catkowitej
ukonczenia cenie Lokalu
1 Roboty budowlane
11 STAN ZERO
do 30-11-2024r. | 111 Zakup dziatki, projekt budowlany, 20,00 %
pozwolenie na budowe
1111 Organizacja i zabezpieczenie placu
budowy
1112 | Roboty ziemne
1113 | Odwodnienie wykopu
1.1.1.4 | Zabezpieczenie wykopu
Il do 30-04-2025r.| 112 Ptyta fundamentowa 10,00%
1.1.3 Sciany i stupy piwnic poziom -1
M do 30-07-2025r.| 114 Strop nad garazem poziomu -1 10,00%
1.2 STAN SUROWY OTWARTY
121 PARTER - Sciany, stupy, stropy, biegi
i podesty bud. Al, A2
IV | do30-04-2026r.| 122 Pietro 1 - Sciany, stupy, stropy, biegi 10,00%
i podesty bud. Al, A2
123 Pietro 2 - §ciany, stupy, stropy, biegi
i podesty bud. Al, A2
124 Pietro 3 - &ciany, stupy, stropy, biegi
i podesty bud. Al
125 Pietro 4 - Sciany, stupy, stropy, biegi
i podesty bud. Al
\% do 30-05-2026r.| 1.3 STAN SUROWY ZAMKNIETY 10,00%
1.3.1 Konstrukcja dachéw z pokryciem,
montaz stolarki okiennej
VI | do30-06-2026r.( 1.3.2 éc:iony dziatowe 10,00%
1.3.3 Instalacje podtynkowe
134 Tynki
VIl | do30-07-2026r.| 13.5 Instalacje podposadzkowe 10,00%
1.3.6 Posadzki
137 Elewacja 50%
VIl | do 30-08-2026r. 13.8 Zabudowy GK 10,00%
1.3.9 Sieci i przytgcza 90%
1.3.10 | Elewacja do 100%
131 Ocieplenie stropu w garazu




IX do 30-12-2026r. | 14 STAN DEWELOPERSKI 10,00%

222 Montaz drzwi

223 | Wykonczenie klatek schodowych

2.2.4 | Sieciiprzytgcza 100%

225 | Zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okre§lenie zasad
waloryzaciji

Waloryzacja ceny wytgcznie w nastepujgcych przypadkach:

1) w przypadky, jezeli po wykonaniu pomiaru powykonawczego
wystgpi réznica w powierzchni lokalu, w stosunku do powierzchni
Lokalu okreSlonej w umowie deweloperskiej.

Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni
okreSlonej w ramach umowy deweloperskiej, Deweloper zwrdéci
Nabywcy kwote wyliczonqg w oparciu o cene jednostkowq Lokalu
brutto/metr kwadratowy wynikajgcq z réznicy pomiedzy powierz-
chniq okreS§long w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okre$long na
podstawie obmiaru powykonawczego w terminie do 14 (czternascie)
dni od powiadomienia o powstatej réznicy i pisemnym wskazaniu
przez Nabywce rachunku bankowego na jaki ma nastgpi¢ zwrot.
Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza w stosunku do powierzchni
okreSlonej w ramach umowy deweloperskiej Deweloper bedzie
uprawniony zwréci¢ sie¢ do Nabywcy o doptate rdéznicy pomiedzy
powierzchniq okre§long w umowie, a rzeczywistq powierzchniq okre-
Slong na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu
o cene jednostkowq Lokalu brutto/metr kwadratowy wynikajgcq
z réznicy pomigdzy powierzchnig okreSlonqg w umowie, a rzeczywistq
powierzchniq okreSlong na podstawie obmiaru powykonawczego.
Nabywca zobowigzany bedzie do uregulowania rdéznicy w cenie
w terminie do 14 dni od dnia powiadomienia o powstatej réznicy.

2) w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku VAT w stosunku
do stawki obowigzujqgcej na dzief zawarcia umowy deweloperskiej
(tj. 8% - w stosunku do lokalu mieszkalnego).




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST.1PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIE-
SZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢

od umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow,
o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r.

0 ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

l. Strony postanawiajq, ze zgodnie z art. 43 Ustawy deweloperskiej:
1. Nabywca ma prawo odstgpi€ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 cyt. ustawy;

2) jezeli informacije zawarte w umowie deweloperskiej nie zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
cyt. ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21i art. 22 cyt. ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatqgcznikami lub informacii
o zmianie danych lub informaciji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskq, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskgq, nie zawiera informac;ji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatqcznik do ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci
Lokalu, w terminie okre$§lonym w umowie deweloperskie;j.

a ponadto:

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i w terminie,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 cyt. ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 cyt. ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku
zawiadomienia Nabywcy o zawarciu umowy rachunku
powierniczego z innym bankiem, stosownie do art. 12 ust. 2 cyt.
ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 cyt. ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 cyt. ustawy;

12) jezeli syndyk zazqgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoSciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktbrym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznacza Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa witasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.




4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkédw zgromadzonych na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym zgodnie z art. 10 ust. 3 cyt. ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacii o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177)
wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy, stosownie do art. 12 ust. 1 cyt. ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi€ od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienigznego
w terminie lub wysokosci okreSlonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwaniaq,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienigznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W przypadku
odstgpienia od umowy w sposbéb wskazany w zdaniu
wczesniejszym, Deweloper zachowuje prawo do naliczenia
odsetek z tytutu opdznienia.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu
lub podpisania aktu notarialnego tg umowq przyrzeczonej
przenoszgcego na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu wraz
Z prawami zwigzanymi z jego wtasnoscig, w wykonaniu umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzsze;j.

Il. OSwiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej Umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wiasnos$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w §23
umowy deweloperskiej, ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ i doreczy¢
Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
oSwiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomoséci, o ktérym mowa w §23 umowy deweloperskiej,
w formie z podpisem notarialnie poSwiadczonym pod rygorem
kary umownej w wysoko$ci 150,00 zt za kazdy dzieh opdznienia
w dostarczeniu oSwiadczenia.

IV. Strony postanawiajg, ze w przypadku skorzystania przez ktérgkol-
wiek ze stron z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej zwrot
Srodkow pienigznych bedzie dokonany w nastgpujgcy sposob:

1) gdy Nabywca na podstawie postanowieh powyzszych
postanowien, tj. ust. 1.1 od pkt. 1) do pkt 12), oraz na podstawie
zapiséw § 9 ust. 1it. a) i b) umowy deweloperskiej skorzysta




z prawa do odstgpienia Umowy, Deweloper zobowiqzuje sig
zwrdci€ Nabywcey cato$€ zaptaconych przez niego wptat, niezwto-
cznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni, liczqgc od dnia
otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy;

2) gdy Deweloper na podstawie ust. 7 i 8 powyzej skorzysta z prawa
do odstgpienia od Umowy, Deweloper dokona zwrotu wptaconych
kwot przez Nabywce w terminie 30 dni, liczgc od daty dorgczenia
pisemnego odstgpienia od Umowy i doreczenia Deweloperowi
zgody, o ktérej mowa w pkt lll niniejszego paragrafu

3) w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczenio-
wego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale
7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreSlonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci
Srodkéw zwréconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

V. Strony postanawiajq, ze Umowa moze zostac rozwiqzana
w kazdym czasie za zgodq obydwu stron na warunkach
uzgodnionych przez Strony.

VI. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jednq ze stron
w przypadkach opisanych powyzej, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu Srodki pozostate na Otwartym Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy wraz z potwierdzeniem
dostarczenia go Deweloperowi.

VII. W przypadku rozwigzania Umowy w sposdb inny niz okre$lony
w powyzej, strony umowy przedstawiq zgodne oSwiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkdéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na Indywidualnym Rachunku Powierniczym.

VIIl. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym
w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa w pkt VII. powyze;j.

IX. Strony o$wiadczajq, ze jezeli w Umowie mowa jest o prawie
odstgpienia i nie wskazano terminu do wykonania tego prawa,
to uprawniony moze odstgpi€ od niniejszej Umowy najpdzniej
w terminie do 6 (szesciu) miesiecy liczqgc od dnia, w ktérym
powinna zosta¢ zawarta umowy przyrzeczona zgodnie z
zapisami § 8 tej Umowy.

Brak uzyskania kredytu

Nabywca bedzie ponadto uprawniony do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej bez utraty zadatku i roszczen z tytutu kary umownej
w terminie jednego miesiqgca od dnia podpisania umowy dewelo-
perskiej w przypadku nieuzyskania kredytu bankowego przeznaczo-
nego na sfinansowanie ceny zakupu przedmiotu umowy dewelo-
perskiej pod warunkiem przedtozenia Deweloperowi odwiadczeh min.
3 bankéw odmawiajgcych udzielenia kredytu.

Waloryzacja ceny

Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera
o rdéznicach obmiarowych, z jednoczesnym prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokoSci, w terminie 30 dni




liczonych od ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy i pise-
mnym wskazaniu przez Nabywce rachunku bankowego na jaki ma
nastgpic zwrot, przy czym prawo do odstgpienia nie przystuguje, jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie wieksza, a Deweloper nie wystgpi do
Nabywcy o doptate roznicy.

W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwig-
kszenie ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 7 dni od
otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokoSci, w terminie 30 dni
liczonych od ztozenia oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy i pise-
mnym wskazaniu przez Nabywce rachunku bankowego na jaki ma
nastgpic zwrot.

INNE INFORMACJE

l. Informacija:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciqgzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiqgcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciqzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wtasnoSci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem,—wyciggiem,—zaéwiadezeniem—lub  wydrukiem komputerowym

z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sqdowego Jezell podmlot podlego WpISOWI do
Krojowego Rejestru Sqdowego , A

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowq — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;




Powyzsze dokumenty znajdujg sie w siedzibie Dewelopera: Wroctaw, ul. Tadeusza Kos§ciuszki
82/10, 50-441 Wroctawi bedq udostgpnione przysztemu Nabywcy do wglgdu na jego wyrazny
whniosek, od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.00 - 16.00.

lll. Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w tuzycki Bank Spétdzielczy w Lubaniu z siedzibg w Lubaniu
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fundu-
szu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec tuzycki Bank Spétdzielczy w Lubaniu
z siedzibg w Lubaniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powie-
rzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro,

- podstawq wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajqgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slgski S.A. korzysta takze ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska€ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/ /www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).0ddziat instytuciji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwaran-
towania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majq do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo S— 2 g o1 {V]1 (o)
domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu | «eeeveeeeenenens m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..................... zt za m? brutto

Termin, do ktérego nastqpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin przeniesienia prawa wiasnosci
do dnia 30.06.2027 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek Al, A2- 5 kondygnacji

Technologia
wykonania

TECHNOLOGIA WYKONANIA
BUDYNKOW:

Zgodnie z opisem wykonczenia
i wyposazenia stanowigcym
zatgceznik nr 2 Umowy
Deweloperskiej

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowiqcym
czeS¢ wspdlng
nieruchomosci

STANDARD PRAC
WYKONCZENIOWYCH

W CZESCIACH WSPOLNYCH:
Zgodnie z opisem wykonczenia
i wyposazenia stanowigcym
zatgceznik nr 2 Umowy
Deweloperskiej

Liczba lokali
w budynku

Budynek Al - 55 lokali,
Budynek A2 - 21 lokali

Liczba miejsc
garazowych
i postojowych

Budynek Al, A2 - 49 miejsc
postojowych w garazu,
Miejsca postojowe

zewnetrzne - 60 (Oznaczone w
zatqczniku PZT)

Dostgpne media
w budynku

Prgd, woda, kanalizacja,
Swiattowdd

Dostep do drogi
publicznej

*k 3k k




Okreslenie usytuowania lokalu Rzut kondygnacji z zaznaczeniem przedmiotowego

mieszkalnego w budynku, jezeli lokalu mieszkalnego numer .............. stanowi zatgcznik
przedsiewzigecie deweloperskie nr 1 do prospektu.

lub zadanie inwestycyjne dotyczy Lokal nr ........... usytuowany jest na kondygnaciji ............
lokali mieszkalnych [(— pietro).

Okreslenie powierzchni uzytkowej Lokal Nr e objety prospektem sktada sie z: ........... ,
i uktadu pomieszczen oraz zakresu powierzchnia uzytkowa lokalu ............. m?2.

i standardu prac wykonczeniowych, Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu — zatqcznik
do ktérych wykonania zobowiqzuje nr 1 do prospektu;

sie deweloper Standard wykonczenia Lokalu — zatgcznik nr 1a

do prospektu

Data wydania zaswiadczenia Na dzieh sporzgdzenia prospektu brak zaswiadczenia
o0 samodzielnosci lokalu 0 samodzielnosci
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
wiasnosci lokalu mieszkalnego nastgpi do dnia 30.06.2027 r.
Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym
albo domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czeSci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym sg nadrzedne nad projektem budowlanym
i technicznym, co oznacza ze w przypadku sprzecznosci tresci niniejszego prospektu nad
ww. dokumentacjqg nadaje si¢ pierwszefistwo niniejszemu prospektowi.

Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
1 a. Standard wykohczenia lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego
stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu,stref ochronnych, ucigzliwosci).




